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PALABA

Vyroc¢ni zprava 2007

A. Zakladni udaje

Obchodni firma: PALABA a.s.

Sidlo: Netovicka 875, 274 44 Slany

IC: 45147515

DIC: CZ45147515

Datum zaloZeni: 1. 5. 1992, jeji trvani neni Casové omezeno
Pravni forma: akciova spole¢nost

Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 1422

Pravni fad a pravni pfedpis, podle kterého byl emitent zaloZen:

Spolecnost je zalozena Zakladatelskou listinou dle § 56 a nasl. a § 154 a nasl. Obchodniho
zakoniku.

Pfedmét podnikani:  dle platnych stanov

i)
)
k)
1)

¢innost podnikatelskych, finan¢nich, organizacnich a ekonomickych poradct
koupé zbozi za ucelem jeho dalSiho prodeje a prode;j

nakladani s odpady (vyjma nebezpeénych)

podnikani v oblasti nakladani s nebezpecnymi odpady

prani, Zehleni, opravy a udrzba odévu, bytového textilu a osobniho zbozi
pronajem a pujcovani véci movitych

realitni ¢innost

silni€ni motorova doprava nakladni

sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodaiské povahy u
fyzickych a pravnickych osob

specializovany maloobchod

sprava a udrzba nemovitosti

testovani, méfeni a analyzy

m) truhlafstvi

Uprava a rozvod uzitkové vody

vedeni spisovny

vedeni Ucetnictvi, vedeni danové evidence
velkoobchod

zamecdnictvi

zasilatelstvi

zprostiedkovani obchodu

zprostfedkovani sluzeb
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B. Udaje o zakladnim a vlastnim kapitalu

Zakladni kapital spoleénosti je 190 213 tis. KE. Od vzniku spole€nosti v roce 1992 nebyl
zZmeénén.
= K 31.12. 2007 spole¢nost nevlastnila Zadné vlastni u€astnické cenné papiry a ani
zadna z dcefinych spolecnosti.
= VeétSinovym vlastnikem akcii je spole€nost FAKTOR a.s. s poétem 15 ks akcii
0 jmenovité hodnoté 10 000 000,- K& a 3 174 ks akcii o jmenovité hodnoté 1 000,-KE.
Drzeni téchto akcii €inilo 153 174 tis. K¢, tj. 80,53 % zakladniho kapitalu (pocet akcii
k 31.12.2007).
» MenSinovym akcionarlm pfipada 37 039 ks akcii, v§echny o jmenovité hodnoté
1.000,- K&, celkem tedy 37 039 tis. K&, coz pfedstavuje 19,47 % zakladniho kapitalu
(pocCet akcii k 31.12.2007).

PALABA a. s. je 100 % maijitelem spolecnosti:

Nastrojarna PALABA s.r.0., IC: 25103521

Bateria Slany CZ, s.r.o., IC: 25139096

Vlastni kapital spoleCnosti je 88.762 tis. KC.

Z toho Cini zakladni kapital 190 213 | tis. K&
kapitalové fondy - 6014 |tis. K&
vysledek hosp. min let - 97 154 | tis. K&
vysledek hosp. béZzného obdobi 1726 | tis. KE

Vyvoj v poméru Vlastniho kapitalu a Zakladniho kapitalu:

31.12. 2005 31.12. 2006 31.12. 2007
Pomér VK/ZK 46 % 45 % 47 %

S ohledem na €asovou, organizacni i finanéni naro¢nost spolecnost nepfikrocila k feseni
odstranéni disproporce mezi velikosti Vlastniho a Zakladniho kapitalu.
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C. Udaje o cennych papirech

Druh akcie: kmenova

Forma akcie: na majitele

Podoba akcie: listinna

ISIN: CS0005013259

Celkovy objem: 190 213 000,- K&

Pocet akcii: 40 213 ks akcii o jmenovité hodnoté 1 000,- K&

15 ks o jmenovité hodnoté 10 000 000,- K&

Rozhodnutim tajemnika BCP Praha, a.s. ze dne 17. 9. 1997, ¢j. DO/1916/97 byla s uc€innosti
od 1. 10. 1997 zruSena registrace této emise na volném trhu burzy.

Oznamenim feditele RM-Systém, a.s. ze dne 12. 1. 2001 byla emise vylou€ena z vefejného
trhu ke dni 16. 1. 2001, a tim ukon€ena verejna obchodovatelnost akcii.

Puvodni pocet akcii 190 213 ks byl zménén rozhodnutim mimoradné valné hromady konané
dne 14. 11. 2002 na 40 213 ks akcii o jimenovité hodnoté 1 000,- K& a 15 ks akcii
o jmenovité hodnoté 10 000 000.- K&.

Emise zaknihovanych cennych papirt byla v databazi SCP zruSena ke dni 30. 11. 2002
na zakladé rozhodnuti 10. Fadné valné hromady konané dne 22. 5. 2002.

Emise listinnych akcii vznikla ke dni 1. 12. 2002.

Dne 16. 11. 2007 se konala nedobrovolna drazba nepfevzatych akcii, tato drazba byla
zmarfena vydrazitelem, ktery vydrazeny pfedmét drazby neuhradil.

K 31.12. 2007 bylo ve spole€nosti ulozeno 31 772 ks nepfevzatych akcii. Akcie byly nadale
akcionarim vydavany, a to az do data konani opakované nedobrovolné drazby dne 7. 3.
2008. V této opakované drazbé byly akcie vydrazeny za &astku 6.450.000 K&.

Z cennych papirt nebyly dosud vyplaceny zadné vynosy.

Prava akcionare vyplyvaji ze stanov spolecnosti:
A. Kazdych 1 000 K& jmenovité hodnoty akcie pfedstavuje jeden hlas.

B. Kazda osoba, ktera pfedloZi listinné akcie nebo se prokaze pisemnym prohlasenim
osoby, ktera vykonava uschovu nebo ulozeni podle zvlastniho pfedpisu, ze akcie je pro
ni uloZzena podle zvlastniho pfedpisu, ma pravo ucastnit se valné hromady a hlasovat
na ni:

- 0 zméné stanov, vyjma téch zmén stanov, k nimz dochazi na zakladé jinych pravnich
skute¢nosti

- 0 zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu

- o volbé a odvolani ¢lenl pfedstavenstva

- 0 volbé a odvolani ¢lenl dozorli rady s vyjimkou &lend dozor€i rady volenych
a odvolavanych zaméstnanci spole¢nosti

- o odménovani ¢lenl predstavenstva a ¢lenu dozor¢i rady

- o0 schvaleni vyro¢ni zpravy vcetné zpravy o podnikatelské c¢innosti spolecnosti
a o stavu jejiho majetku

Strana 3




PALABA

Vyroc¢ni zprava 2007

o schvaleni fadné nebo mimofadné ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky,
popf. téz, v pfipadech stanovenych zakonem, mezitimni u€etni zavérky

o rozdéleni zisku a stanoveni dividend, tantiém a pfidélt do jednotlivych fondd

0 zpusobu kryti ztrat spole¢nosti vzniklych v uplynulém uéetnim obdobi

o rozdéleni akcii, 0 zméné jejich podoby, druhu nebo formy

o registraci akcii a o zruSeni jejich registrace

0 uzavieni smlouvy, jejimz pfedmétem je pfevod nebo najem podniku, anebo najem
Casti podniku spoleCnosti, schvaleni smluv uzavfenych spoleCnosti o tichém
spole€enstvi, schvalovani smluv uvedenych v § 190a, § 190b a v § 196a Obchodniho
zakoniku, vCetné jejich zmén

o zrudeni spole¢nosti s likvidaci a o volbé likvidatora, v€etné ureni vySe jeho
odmeény, stejné jako o schvaleni navrhu na rozdéleni likvidaéniho zustatku

o fuzi nebo rozdéleni spole¢nosti, 0 zméné jeji pravni formy, anebo o pfevodu jejiho
jméni na jednoho akcionare

kazdy akcionaf ma pravo na kopii zapisu z valné hromady a vyroéni zpravu.

. Akcionar vlastnici akcie, jejichz jmenovitd hodnota pfevySuje 3 % zakladniho kapitalu
spole€nosti, ma pravo pozadat predstavenstvo o svolani valné hromady a navrhnout
konkrétni zaleZitosti k projednani na této valné hromadé. Tento akcionaf ma rovnéz
pravo na zafazeni do pofadu jednani jim poZadované zaleZitosti, a to i na valné
hromadé, ktera neni svolana na jeho popud.
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D. Udaje o éinnosti

Rozhodujicimi pfijmy spole€nosti byly, s ohledem na pfedmét podnikani, nadale trzby

za pronajem nebytovych prostor a za doprovodné sluzby (dodavky elektrické energie a tepla,

ostraha). V r. 2007 zaznamenaly rust ekonomické sluzby — spolecnost ziskala nékolik
vyznamnéjsich a dlouhodobych zakazek na vedeni uetnich agend externim subjektim.
Ostatni ¢innosti maji pouze doplfikovy charakter, z nich nejvétsi potencial obsahuje ¢innost

archivnictvi.

Struktura trzeb za vlastni vyrobky a sluzby

pronajem nemovitosti

16 007 857 | 56,21%

dodavky el. energie

5041330 | 17,70%

dodavky tepla a TUV

3242225 | 11,39%

administrativ. a ek. sluzby

877 317 3,08%

sluzby ostrahy a zabezpeéeni

793 669 2,79%

dodavky vody, véetné odvodu splaskovych a srazkovych
vod

640 064 2,25%

likvidace odpadu

461 365 1,62%

dodavky technologického a topného plynu

427 910 1,50%

preprava, VZV

375 684 1,32%

telefonni sluzby

267 196 0,94%

drobné femesiné zakazky

157 131 0,55%

pronajem HIM

140 000 0,49%

archivnictvi

44 392 0,16%

CELKEM

28 476 140 | 100,00%

Struktura trzeb v r. 2007
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Stabilizovanou situaci v obsazenosti arealu, dosazenou v r. 2006 se podafilo udrzet. Urcity
rustovy potencial pfedstavuje nyni ,zkvalitfiovani“ portfolia najemcu.

K 31. 12. 2007 ukoncil najemni smlouvu jeden z nejvétsSich najemcu - spole¢nost
MECATHEYLOR s.r.0., ktera pfemistila své aktivity do zahranici. Pro jim uvolnéné prostory
se podafilo zajistit nahradniho najemce, takze trzby r. 2008 nebudou touto zménou
nepriznivé postizeny. Tato situace naopak provéfila opravnénost snizeni podnikatelského
rizika, kterym byla v minulosti zavislost na jediném, rozhodujicim odbérateli.

Spole¢nost méla k 31. 12. 2007 uzavieny najemni smlouvy se 43 partnery, aktualni portfolio
najemcu je uvedeno v tabulce.

Portfolio najemcd k 31. 12. 2007 — objem trzeb za najemné za r. 2007

I.C.A.T. 3029 751 18,9%

MECATHEYLOR 2222 332 13,9%

UNIBON 1759 682 11,0%

SAHM 1199 457 7,5%

LUKOVA 844 571 5,3%

Bateria Slany CZ 780 594 4,9%

EXIF/Klarus 765 924 4,8%

NAVIGO GROUP 695 923 4,3%

CD Cranes Trading 577 427 3,6%

KOVOSROT (F.X.Mailer) 525 117 3,3%

najemci s podilem <2 %; 3%> na najemném 2033 104 12,7% 5 ndjemci

najemci s podilem <1 %; 2%> na ndjemném 699 520 4,4% 3 ndjemci

najemci s podilem na najemném mensim nez <1 % 874 455 5,5% 25 ndjemcu

CELKEM 16 007 857 100,0% 43 ndjemcu celkem
u|.CAT.

Portfolio najemct v r. 2007

m MECATHEYLOR

B UNIBON

HSAHM

B LUKOVA

W Bateria Slany CZ

m EXIF/Klarus

B NAVIGO GROUP
CD Cranes Trading

m KOVOSROT (F.X.Mailer)

m ndjmcis podilem <2 %; 3%>
na najemneém
najmcis podilem <1 %; 2%>
na najemneém

najmcis podilem na
najemnem mensim nez <1 %
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Vyvoj trzeb za vlastni vyrobky a sluzby v obdobi 2004 - 2007
Trzby za poskytnuté sluzby se podafilo oproti r. 2006 opét navysit a je pfedpokladan i dalSi
rast (zhruba o 0,5 mil. K&) v roce 2008.

r. 2004 r. 2005 r. 2006 r. 2007

Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 38 850 22 980 27 733 28 476
z toho - pronajem nebyt. prostor 18 190 12118 14 696 16 008
- ostatni sluzby 20 660 10 862 13 037 12 468

Nadale plati, Ze objem trZzeb, dosahovany v obdobi do r. 2004, kdy byl areal v podstaté
obsazen byvalym dominantnim najemcem, spole¢nosti Energizer Czech s.r.o, nebude realné
ve viditeIném horizontu (a ve stalych cenach !) dosazen. Potencial rustu trzeb z pronajmd
nebytovych prostor je omezen, dalSi rlst trzeb by mohly pfinést pouze nové aktivity, které
zatim spoleénost nema.

Rozhodujicim cilem tedy zlistava dosahnout maximalni vytéznosti ze stavajicich hmotnych
aktiv, pfi dosaZeni uspokojivé rentability, zachovani dobré finanéni kondice a zejména
splaceni uvéru, ktery spole¢nost pfijala v r. 2005 v souvislosti se splacenim dluhu za
dcefinou spoleénost Bateria Slany CZ, s.r.o. u CKA a.s.

Nakladova oblast

Naklady se vyvijely dle planu, variabilni naklady v pfimé uméfe k vynosum, rezijni naklady
neprekrocily plan, pfipadné mensi odchylky byly vzdy zdlvodnitelné. NejvySsi polozkou

v rezijnich nakladech jsou Osobni naklady, které v podstaté v poslednich 3 letech stagnuiji,
tedy ve vztahu k rostoucim vykondm klesaji.

Opravy a udrzovani

Vydaje na tuto oblast vychazely z planovanych zaméru, které reflektovaly prioritni potfeby a
soucasné i finan¢ni moznosti.

Celkové naklady na opravy a udrzovani za r. 2007 byly ve vysi: 3. 562 tis. K¢.

Na pfiznivé vysi téchto nakladl se podilela i skute€nost, Zze vyznamnou ¢ast udrzby provedli
pfimo pracovnici podniku, namisto externich dodavateld.

Struktura nakladu na opravy a udrzovani:

- revize a pravidelna udrzba celkem 500 tis. K¢;

- bézna provozni udrzba zejména s pomoci viastnich zdroju celkem 534 tis. K&;

- vybrané akce (svétliky v hale M2, vyména Al oken za plastova ve 4. patfe budovy M3,
opravy fasad a zahajena postupna renovace budov v ,historické” ¢asti arealu — byvalé
Palovce si vyzadaly v r. 2007 &astku 2. 395 tis. K¢;

- ostatni opravy se tykaly zejména podnikového autoparku a dosahly vySe 133 tis. KE.

Dlouhodobd aktiva

Hodnota dlouhodobého majetku spole¢nosti — v u€etnim vyjadieni - neustale klesa.
Meziro¢ni pokles (12/2006 — 12/2007) pfedstavuje ¢astku 4.893 tis. K¢E.

Na poklesu se podili rozhodujici mérou kazdoro¢ni u€etni odepisovani dlouhodobého
majetku (2.994 tis. K& v r. 2007) a provadéni oprav, nikoliv investi¢nich akci na nemovitém
majetku. V této souvislosti je nutno opét pfipomenout, Ze napf. i posledni velka investicni
akce — teplofikace arealu - byla provedena s pomoci leasingové operace.

Uveéry a finan&ni vypomoci

Spole¢nost nema potiebu Cerpat provozni ani dlouhodobé uvéry ve prospéch vlastnich
aktivit. Jedinym uvérem, ktery splaci, je v podstaté zavazek za dcefinou spole¢nost Bateria
Slany CZ, s.r.o., ktery méla tato spole¢nost vici CKA a.s. a ktery byl v r. 2005 jednorazové
PALABOU a.s. uhrazen — s pomoci uvéru od KB a.s. Rozhodujicim finan€nim zdrojem na
splatky tohoto Uvéru jsou splatky pohledavky, ktera v souvislosti s transakci vznikla za
spolecnosti Bateria Slany CZ, s.r.o. Splatky jsou provadény dle splatkového kalendare,
koneény zustatek k 31. 12. 2007: 15.212 tis. Ké
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Finanéni situace

Finanéni situace je dobra a plné pod kontrolou.

Problematické pohledavky ani zavazky ve spole¢nosti nevznikaiji.

Jedinym finan¢nim rizikem spole€nosti je moznost, ze by spole€nost Bateria Slany CZ, s.r.o.
prestala splacet své zavazky viaci PALABA a.s. a odfizla ji tak od hlavniho zdroje splaceni
uvéru poskytnutého KB a.s. S ohledem na dobré zajiSténi tohoto uvéru a stabilni financni
toky PALABA a.s. z jejich vlastnich aktivit by dopad této situace spolecnost byla schopna

s vysokou pravdépodobnosti eliminovat.

Spoleénost nema zadnou organizaéni slozku.

Obchodni podily v dcefinych spoleénostech

Spolecnost vlastni a spravuje majetkové podily v dcefinych spole¢nostech. V roce 2006 byl
dcefinou spolecnosti Nastrojarna PALABA s.r.o. prvné vyplacen podil na zisku ve vysi 254
tis. K&, jako podil na HV za rok 2005; v roce 2007 potom &astka 154 tis. K€, jako podil na HV
zar. 2006.

Ekologie a Zivotni prostfedi.
Na zakladé zivnostenského a koncesniho opravnéni a souhlasu Odboru zZivotniho prostredi

Krajského ufadu StfedocCeského kraje bylo v arealu spole€nosti vybudovano slozisté odpadu,
které slouzi ke sbéru, skladovani a tfidéni odpadu vznikajicich jako vedlejsi produkt
podnikatelskych aktivit podnikatelskych subjektd pusobicich v arealu spoleénosti. Spole¢nost
PALABA a. s. rovnéz zajistuje fadnou likvidaci téchto odpadu.

Spolec¢nost se nezabyva vyzkumem nebo vyvojem novych vyrobkl nebo postupu.

Prdmérny pocet zaméstnancl a personalni vztahy:
r. 2005 - 24 zaméstnancl v hlavnim prac. poméru, z toho 9 THP a 15 délnickych profesi

r. 2006 - 24 zaméstnancl v hlavnim prac. poméru, z toho 9 THP a 15 délnickych profesi
r. 2007 - 23 zaméstnancl v hlavnim prac. poméru, z toho 11 THP a 12 délnickych profesi

Celkové Ize hodnotit rok 2007 jako uspésny. Spole¢nost zvysila trzby v oblasti své
hlavni €innosti, kterou je pronajem nebytovych prostor, rozsifila své aktivity o €innost
externiho vedeni Géetnictvi a diky tomu vytvorila i kladny hospodarsky vysledek.
Financni situace je plné kontrolovana, zavazky ke Komeréni bance a.s. jsou splaceny.
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E. Udaje o majetku a finanéni situaci

PALABA a. s. je 100 % maijitelem spolecnosti:

1. Nastrojarna PALABA s.r.o. se sidlem Prazska 643, 274 01 Slany,
pfedmét podnikani: nastrojarstvi a kovoobrabécstvi
zakladni kapital: 4 600 000 K&
HV r. 2007: 1.446 tis. KC

= Bateria Slany CZ, s.r.o. se sidlem Netovicka 875, 274 01 Slany
predmét podnikani: vyroba baterii, velkoobchod, maloobchod
zakladni kapital: 12 000 000 K&
HV r. 2007: - 867 tis. K&

Dividendy za posledni tfi u€etni obdobi se nevyplacely.

Spole¢nost nevykazuje zadné zavazky po Ih{ité splatnosti, nevznikly zadné nové
problematické pohledavky po I[hité splatnosti.

Poskytnuté zastavy a ru€eni druhym subjektim:
» PALABA a.s. je avalistou vystavené vlastni sménky na vidénou (vystavcem je
dcefina spole€nost Bateria Slany CZ, s.r.0.) ve prospéch spole¢nosti
Transfinance a.s.
= PALABA a.s. je v pozici zastavce ve vztahu ke Komer¢ni bance, a.s., ktera je
véfitelem spolecnosti Nastrojarna PALABA s.r.o. z titulu uzaviené smlouvy o uvéru.

Poskytnuté uvéry a pujéky druhym subjektim:
» PuUj¢ka poskytnuta spole¢nosti Bateria Slany CZ, s.r.o. ve vySi 10 835 000,- K¢ (stav

k 31.12. 2007).
= Uvér poskytnuty spole¢nosti Bateria Slany CZ, s.r.o. ve vysi 15 212 000,- K¢ (stav
k 31. 12. 2007).

Prijaté uvéry a pujcky od druhych subjekta:
= Uvér od Komer¢ni banky a.s. ve vysi 15 212 000,- K& (stav k 31. 12. 2007).
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F. Udaje o statutarnich a dozoréich organech emitenta

PREDSTAVENSTVO:

Ing. Petr Zikmund

RNDr. Marek Soltés

Ing. Tomas Kopriva

DOZORCI RADA:

Ing. Bozena Dudova

Roman Blazicek

Ing. AleS Donner

r. €. 611122/0940, bytem Praha 1, Loretanska 13
prfedseda predstavenstva

Cinnost v organech jinych obch. spolecnostech:
Ballena a.s., IC 26213241, &len pfedstavenstva
Bateria Slany CZ, s.r.o., IC 25139096, jednatel
Blue Letter, s.r.0., IC 60279753, jednatel
Koh-I-Noor Waldes, a.s., IC 25040014, &len dozorgi rady
Polygraf Net, spol s r.o., IC 63145090,jednatel

r. €. 600805/0818, bytem Praha 6, Za Pohotelcem 936/17
mistopfedseda predstavenstva

Cinnost v organech 'invy'ch obch. spole€nostech:
Ballena a.s., IC 26213214, pfedseda pfedstavenstva

Beseda Holding, a.s., IC 64949800, mistopfedseda dozoréi rady
Bohemia — 1azné a.s., IC 45357218, ptedseda predstavenstva
Koh -I-Noor a.s., IC 60193034, ptedseda ptedstavenstva
SONING Praha a. s., IC 25650751, predseda predstavenstva

r. €. 650911/1939, bytem Praha 4, U druzstva Prace 1478/80
Clen pfedstavenstva, kooptovan 22. 3. 2006
ginnost v organech jinych obch. spoleénostech: ne

r. €. 585905/0450, bytem Kladno — LibuSin, Smetanova 448
pfedseda dozorci rady

Cinnost v organech jinych obch. spole¢nostech:
Nastrojarna PALABA s.r.o., IC 25103521, jednatel

r. &. 730717/0057, bytem Praha 8, Lindavska 784/3
Clen dozordi rady
Cinnost v organech jinych obch. spole¢nostech: ne

r. €. 700916/0917, bytem Hofin, Jahodova 120

¢len dozorci rady, zvolen 24. 5. 2006

Cinnost v organech jinych obch. spolecnostech:
Karlovarska lazeriskd, a.s., IC 63079801, ¢len pfedstavenstva
Vystavnictvi a.s., IC 250978086, &len dozordi rady
Ceskomoravska loterijni a.s., IC 26722071, pfedseda dozor&i rady
KOH-I-NOOR a.s., IC 60193034, &len dozordi rady
Vodarny Kladno — Mélnik, a.s., IC 46356991, mistopt. dozoréi rady
FAKTOR a.s., IC 25087177, pfedseda pfedstavenstva
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G. Udaje o osobach odpovédnych za vyroéni zpravu a ovéreni Géetni zavérky

Odpovédni za vyro€ni zpravu: .
Ing. Petr Zikmund, pfedseda pfedstavenstva a RNDr. Marek Soltés, mistopfedseda

predstavenstva (r. €., bydlisté viz bod F).

Za ovéreni ucetnich zavérek:

Za rok 2005, 2006 a 2007 je odpovédny auditor Ing. Vladimir Pech, Dekret €. 0339,
auditorska firma ECO - Economic & Comercial Office, s. r. 0., Licence KA CR &. 0187, sidlo
firmy Tabor, Kratka 1083.

Zprava auditora ze dne 14. 4. 2006:

,Ugetni zavérka ve v8ech vyznamnych souvislostech vérné zobrazuje majetek, zavazky,
hospodarsky vysledek a finan¢ni situaci spole¢nosti PALABA a. s. k 31. 12. 2005 a vysledky
jejiho hospodafeni za rok 2005 jsou v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,

ve znéni pozdéjSich predpisu a dalSimi pfisluSnymi predpisy.

ZavéreCny vyrok: bez vyhrad

Zprava auditora ze dne 12. 4. 2007:

,Ugetni zavérka ve v8ech vyznamnych souvislostech vérné zobrazuje majetek, zavazky,
hospodarsky vysledek a finan¢ni situaci spole€nosti PALABA a. s. k 31. 12. 2006 a vysledky
jejiho hospodafeni za rok 2006 jsou v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o u€etnictvi,

ve znéni pozdéjSich predpisu a dalSimi pfisluSnymi predpisy.

Zavérecny vyrok: bez vyhrad

Zprava auditora ze dne 28. 4. 2008:

,Ugetni zavérka ve vdech vyznamnych souvislostech v&rné zobrazuje majetek, zavazky,
pohledavky, hospodarsky vysledek a finanéni situaci spole¢nosti PALABA a. s. k 31. 12.
2007 a vysledky jejiho hospodareni za rok 2007 jsou v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist a dalSimi pfisluSnymi predpisy.

Zavérecny vyrok: bez vyhrad

H. Prilohy
€. 1  Vykazy — Rozvaha, Vykaz zisku a ztrat
C.2  Zprava statut. organu spole¢nosti o vztazich mezi ovladanou a ovladajici osobou
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou &. 500/2002

Sb. ve znéni pozdéjSich predpist

ROZVAHA

(BILANCE)
ke dni 31.12.2007

(v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny
nazev Ucetni jednotky

PALABA a.s.

akciova spoleénost

Sidlo, bydlisté nebo misto

& podnikani ucetni jednotky
Netovicka 875
45147515 g'&”}{ 1
oznaé AKTIVA fad B&sné tcetni obdobi Min.L’IC:
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b [ 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM (. 02 + 03 + 31 + 63) 001 195 620 -79 913 115 707 118 529

A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (¥. 04 + 13 + 23) 003 182 822 -77 846 104 976 109 870
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (.05 az 12) 004 335 -328 7 31
B. I. 1 |Ziizovaci vydaje 005 0 0 0 0
2 |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 0 0 0 0

3 |Software 007 335 -328 7 31

4 |Ocenitelna prava 008 0 0 0 0

5 |Goodwill 009 0 0 0 0

6 |Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0

7 |Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek 011 0 0 0 0

8 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0

B. Il Dlouhodoby hmotny majetek (.14 az 22) 013 149 976 -77 518 72 458 74 391
B. Il. 1 ]Pozemky 014 7 250 0 7 250 7 249
2 |Stavby 015 125 867 -63 054 62 813 65 237

3 |Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 15776 -14 156 1620 1067

4 |Péstitelské celky trvalych porostt 017 0 0 0 0

5 |Zakladni stado a tazna zvifata 018 0 0 0 0

6 |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 1083 -308 775 838

7 |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0

8 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 0 0 0 0

9 |Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 022 0 0 0 0

B. Il Dlouhodoby finanéni majetek (i. 24 az 30) 023 32 511 0 32 511 35448
B. lll. 1 |Podily v ovladanych a fizenych osobach 024 6 009 0 6 009 5021
2 |Podily v ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem 025 0 0 0 0

3 |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026 0 0 0 0

4 |Pujcky a uvéry - ovladajici a fidici osoba, podstatny vliv 027 26 502 0 26 502 30 427

5 |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028 0 0 0 0

6 |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029 0 0 0 0

7 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 030 0 0 0 0

Formular zpracovala ASPEKT HM, dariova, tcetni a auditorska kancelar, Vodrianského 4, Praha 6-Bievnov, tel. 233 356 811

1
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oznac

AKTIVA rad Bézné tdetni obdobi Min.Ge.
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
Obézna aktiva (F. 32 + 39 + 48 + 58) 031 12 608 -2 067 10 541 7 035
l. Zasoby (f.33 az 38) 032 o 0 5 6
C. I. 1 |Material 033 5 0 5 6
2 |Nedokon&ena vyroba a polotovary 034 0 0 0 0
3 |Vyrobky 035 0 0 0 0
4 |Zvitata 036 0 0 0 0
5 [Zbozi 037 0 0 0 0
6 |Poskytnuté zalohy na zasoby 038 0 0 0 0
C. I Dlouhodobé pohledavky (i. 40 az 47) 039 0 0 0 0
C. Il. 1 |Pohledavky z obchodnich vztaht 040 0 0 0 0
2 |Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 041 0 0 0 0
3 |Pohledavky - podstatny vliv 042 0 0 0 0
4Pm@QWqu%m%mwwﬁ%mam%%ww
sdruzeni 043 0 0 0 0
5 |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 0 0 0 0
6 |Dohadné Ucty aktivni 045 0 0 0 0
7 |Jiné pohledavky 046 0 0 0 0
8 |OdloZena dariova pohledavka 047 0 0 0 0
C. 1l Kratkodobé pohledavky (r. 49 az 57) 048 4513 -2 067 2 446 2 267
C. lll. 1 [Pohledavky z obchodnich vztaht 049 3 449 -2 067 1382 1741
2 |Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 050 0 0 0 0
3 |Pohledavky - podstatny vliv 051 0 0 0 0
Pohledavky za spolec¢niky, ¢leny druzstva a za ucastniky
4 |sdruzeni 052 0
5 |Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 053 0
6 |Stat - dafové pohledavky 054 0
7 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 710 0 710 298
8 |Dohadné uéty aktivni 056 0 41
9 |Jiné pohledavky 057 354 0 354 187
C. IV. Finanéni majetek (F. 59 az 62) 058 8 090 0 8 090 4762
C. IV. 1 [Penize 059 142 0 142 177
2 |Ugty v bankéch 060 7 948 0 7948 4 585
3 |Kratkodoby cenné papiry a podily 061 0 0 0 0
4 |Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062 0 0 0 0
l. Casové rozliseni (¥. 64 az 66) 063 190 0 190 1624
I. 1 [Naklady pfistich obdobi 064 190 0 190 289
2 |Komplexni naklady pristich obdobi 065 0 0 0 0
3 |Piijmy pfistich obdobi 066 0 0 0 1335

(LN
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oznac PASIVA fad Bézné uc. Min.ag.
obdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (. 68 + 85 + 118) 067 115707 118 529
Vlastni kapital (¥.69 +73 +78 + 81 +84) 068 88 771 86 057
I, |zakladni kapital (. 70 az 72) 069 190 213 190 213
Zakladni kapital 070 190 213 190 213
Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071 0 0
Zmény zakladniho kapitalu 072 0 0
1. Kapitalové fondy (F. 74 az 77) 073 -6 014 -7 001
I. Emisni aZio 074 0 0
Ostatni kapitalové fondy 075 0 0
Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zavazka 076 -6 014 -7 001
Ocenovaci rozdily z precenéni pfi preménach 077 0 0
Ik Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku (f. 79 + 80 ) 078 0 0
Il Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 079 0 0
Statutarni a ostatni fondy 080 0 0
V. Vysledek hospodaFeni minulych let (¥. 82 + 83) 081 -97 154 -94 187
LIV Nerozdéleny zisk minulych let 082 0
Neuhrazena ztrata minulych let 083 -97 154 -94 187
. V. Vysledek hospodaieni bézného téetniho obdobi (+/-) 084 1726 2968
/.01 - (+69 +73 +78 + 81 + 85 + 118)/

Cizi zdroje  (F. 86 + 91 + 102 + 114) 085 26 023 32 456
I Rezervy (f. 87 az 90) 086 3943 4 992
l. Rezervy podle zvlastnich pravnich piedpisu 087 3943 4992
2 |Rezerva na dlichody a podobné zavazky 088 0 0
3 |Rezerva na dan z pfijmua 089 0 0
4 |Ostatni rezervy 090 0 0
L Dlouhodobé zavazky (i. 92 az 101) 091 3720 3 820
. II. 1 |Zavazky z obchodnich vztahu 092 0 0
2 |Zavazky - ovladajici a Fidici osoba 093 0 0
3 |Zavazky - podstatny vliv 094 0 0
4 |Zavazky ke spole¢nikiim, ¢lenim druzstva a k U¢astnikim sdruzeni 095 0 0
5 |Dlouhodobé pfijaté zalohy 096 0 0
6 |Vydané dluhopisy 097 0 0
7 |Dlouhodobé sménky k tihradé 098 0 0
8 |Dohadné ucty pasivni 099 0 0
9 |Jiné zavazky 100 0 0
10|OdloZeny daiovy zavazek 101 3720 3 820

1w
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oznaé PASIVA fad Bézné uc. Min.ag.
obdobi obdobi
a b c 5 6

B. Il Kratkodobé zavazky (f. 103 az 113) 102 3148 4 280

B. lll. 1 |Zavazky z obchodnich vztaht 103 933 1025
2 |Zavazky - ovladajici a Fidici osoba 104 0 0
3 |Zavazky - podstatny vliv 105 0 0
4 |Zavazky ke spole¢nikim, ¢lenim druzstva a k Gc¢astnikiim sdruzeni 106 0 0
5 |Zavazky k zaméstnancim 107 321 296
6 |Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 108 185 172
7 |Stat - danové zavazky a dotace 109 58 135
8 |Kratkodobé prijaté zalohy 110 10 1469
9 |Vydané dluhopisy 111 0 0
10|Dohadné uéty pasivni 112 656 135
11)Jiné zavazky 113 985 1048

B. IV. Bankovni Givéry a vypomoci (. 115 az 117) 114 15212 19 364

B. IV. 1 |Bankovni tuvéry dlouhodobé 115 15212 19 364
2 |Bankovni Gvéry kratkodobé 116 0 0
3 |Kratkodobé finanéni vypomoci 117 0 0

c. I Casové rozliseni (i. 119 + 120) 118 913 16

C. I. 1 |Vvydaije prigtich obdobi 119 0 0
2 |Vynosy pfistich obdobi 120 913 16

Pravni forma ucetni jednotky : akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani nebo jiné ¢innosti : pronajem nebytovych prostor, poskytovani sluzeb

Okamzik |Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni Ucetni zavérky |Podpisovy zdznam statutérniho organu nebo fyzické osoby, ktera je
sestaveni ucetni jednotkou

08.05.08

21:16

Formulér zpracovala ASPEKT HM, dariova, ucetni a auditorska kancelar, Vodrianského 4, Praha 6-Brevnov, tel. 233 356 811
4
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢.

500/2002 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu

ke dni 31.12.2007
(v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev

ucetni jednotky
PALABA a.s.

akciova spolecnost

Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani

& ucetni jednotky
Netovicka 875
Slany
45147515 27414
Oznaceni TEXT Cislo | Skutegnost v Ggetnim obdobi
fadku | sledovaném minulém
a b C 1 2
I Trzby za prodej zboZi 01 0 0
A Naklady vynaloZené na prodané zbozi 02 0 0
+ Obchodni marze (t. 01-02) 03 0 0
1. Vykony (F. 05+06+07) 04 28 476 27 745
Il. 1 |Trzby za prodej vlastnich vyrobkl a sluzeb 05 28 476 27 745
2 |Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 06 0 0
3 |Aktivace 07 0 0
B. Vykonova spotieba (. 09+10) 08 17 209 16 659
B. 1 |Spotieba materialu a energie 09 7 806 8 250
B. 2 |Sluzby 10 9403 8 409
+ Pridana hodnota (. 03+04-08) 11 11 267 11 086
C. Osobni naklady 12 8 434 7 860
C. 1 |Mzdové naklady 13 5 355 4978
C. 2 |Odmény ¢lenim organti spole¢nosti a druzstva 14 564 483
C. 3 |Naklady na socidlni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 15 1843 1659
C. 4 |Socialni naklady 16 672 740
D. Dané a poplatky 17 173 164
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 2 994 5 556
Il Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu (¥. 20+21 ) 19 307 251
Ill. 1 |Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 0 165
2 |Trzby z prodeje materialu 21 307 86
F. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu (¥. 23+24 ) 22 125 10
F. 1 |Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 0 0
F. 2 |Prodany material 24 125 10
G. Zménaastavxurrezerv a qpravnych polozZek v provozni oblasti a komplexnich
nakladu pristich obdobi 25 -1719 -352
V. Ostatni provozni vynosy 26 2 305 868
H. Ostatni provozni naklady 27 2613 1974
V. Prevod provoznich vynost 28 0 0
I Prevod provoznich nakladu 29 0 0
. Provozni vysledek hospodareni 30 1259 3007

/(F.11-12-17-18+19-22-25+26-27+(-28)-(-29)/

1
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Oznaceni TEXT Cislo Skute€nost v u€etnim obdobi
fadku sledovaném minulém
a b c 1 2
VI Trzby z prodeje cennych papird a podilt 31 0
J. Prodané cenné papiry a podily 32 0
VIl.  |Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku ( . 34 + 35 + 36) 33 154 299
VIL 1 Vynosy z podl’_lﬂ v ovladanych a fizenych osobam a v ucetnich jednotkach pod
podstatnym vlivem 34 154 0
VII. 2 [Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirti a podild 35 0 0
VII. 3 |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36 0 299
VIIl.  [Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 0 0
K. Naklady z finanéniho majetku 38 0 0
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papird a derivat 39 0 0
L. Naklady z pfecenéni cennych papirt a derivatu 40 0 0
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti 41 0 0
X. Vynosové Uroky 42 1189 1411
N. Nakladové aroky 43 960 1200
XI. Ostatni finan¢ni vynosy 44 8 8
0. Ostatni finanéni naklady 45 48 47
XIl.  |Prevod finanénich vynosu 46 0 0
P. Prevod finanénich nakladu 47 0 0
. Finanéni vysledek hospodafeni 48 343 471
I(7.31-32+33+37-38+39-40-41+42-43+44-45-(-46)+(-47))/
Q. Dan z pfijmi za béznou ¢innost (¥. 50 + 51) 49 -100 469
Q. 1 -splatna 50 0 0
Q. 2 -odloZena 51 -100 469
** Vysledek hospodareni za béZnou &innost (f. 30 + 48 - 49) 52 1702 -3 005
XIll.  |Mimofadné vynosy 53 24 37
R. Mimoradné naklady 54 0 0
S. Daii z pfijmi z mimofadné &innosti (f. 56 + 57) 55 0 0
S. 1 -splatna 56 0 0
S. 2 -odloZena 57 0
* Mimofadny vysledek hospodareni (i. 53 - 54 -55 ) 58 24 37
T. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikim (+/-) 59 0 0
il Vysledek hospodaieni za Gi€etni obdobi (+/-) (f. 52 + 58 - 59) 60 1726 -2 968
*+*  |Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) (. 30 + 48 + 53 - 54) 61 1626 -2499
Okamzik Podpisovy zdznam osoby odpovédné za sestaveni Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je ucetni
sestaveni |ucetni zavérky jednotkou
08.05.08
21:16
0
2
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ZPRAVA

STATUTARNIHO ORGANU SPOLECNOSTI

1. Ovladana osoba:

PALABA a. s.

podle ustanoveni § 66a) Obchodniho zakoniku

oddil 1.
Osoby tvorici holding

spole¢nost PALABA a. s.,

se sidlem Netovicka 875, 274 44 Slany,

IC: 45147515,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 1422,

zastoupena Ing. Petrem Zikmundem, pfedsedou pfedstavenstva

a RNDr. Markem Soltésem, mistoptedsedou predstavenstva

(dale "ovladana osoba”).

Ovladdana osoba je obchodni spoleCnost, ktera se zabyva zejména pronajmem nebytovych
prostor véetné sluzeb. Podrobné je pfedmét podnikani specifikovan ve stanovach spolecnosti.

2. Ovladajici osoby:

spole¢nost FAKTOR a. s.

se sidlem Americka 649/18, 120 00 Praha 2

IC: 25087177,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 4397,

zastoupena Ing. AleSem Donnerem, pfedsedou pfedstavenstva

a Ing. Karlem Chmelikem, ¢lenem predstavenstva

(dale ”ovladajici osoba”).

Ovladajici osoba je obchodni spole€nosti, ktera se zabyva €innosti podnikatelskych, finan&nich,
organizac¢nich a ekonomickych poradcu a sluzbami v oblasti administrativni spravy a sluzbami
organizaCné-hospodarské povahy u fyzickych a pravnickych osob.

3. Propojena osoba

Spoleénosti PALABA a. s. neni znama existence propojenych osob.
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Oddil Il

Vztahy mezi ovladanou a ovladajici osobou

1. Zpusob ovladani
Ovladajici osoba ma akcie ovladané osoby, jejichz souhrnna jmenovita hodnota ¢ini 80,53 %
zakladniho kapitalu ovliadané osoby. Disponuje tedy rozhodujicim poctem hlasu.

2. Personalni unie

Clenem dozor&iho organu ovladané osoby je Ing. Ale$ Donner, ktery je soutasné predsedou
predstavenstva ovladajici osoby.

Zaméstnancem ovladané osoby je Ing. Jifi Prochazka, ktery je sou€asné ¢lenem predstavenstva
ovladajici osoby.

oddil Iil.
Rozhodné obdobi

Tato zprava je zpracovana za posledni U€etni obdobi, tj. za obdobi od 1. ledna 2007 do 31. prosince
2007.

oddil IV.

Smilouvy, dohody, jiné pravni ukony a opatieni mezi osobami holdingu

Mezi ovladanou a ovladajici osobou — FAKTOR a. s. nebyly v rozhodném obdobi uzavieny zadné
smlouvy a dohody, nebyly provedeny ani jiné pravni ukony a opatfeni. NedoSlo k ujmé ovladané
osoby.

Oddil VI.
Zavér
1. Tato zprava byla zpracovana statutarnim organem ovladané osoby dne 29. 2. 2008. Zprava bude

predlozena k pfezkoumani dozor&i radé a auditorovi, ktery bude provadét kontrolu ucetni zavérky
ve smyslu zvlastniho zadkona.

2. Vzhledem k tomu, Ze ovladana osoba je povinna ze zakona zpracovavat vyroéni zpravu, bude
tato zprava do ni vlozena jako jeji nedilna soucast a ulozena do sbirky listin vedené obchodnim
rejstfikem Méstského soudu v Praze.

3. Statutarni organ ovladané osoby zvefejni v Obchodnim véstniku oznameni, ze vyroéni zprava

byla ulozena do sbirky listin vedené obchodnim rejstfikem Méstského soudu v Praze.
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Ve Slaném dne 29. 2. 2008.

Podpisy ¢lent statutarniho organu ovladané osoby, spole¢nosti PALABA a. s.:

Ing. Petr Zikmund, pfedseda pfedstavenstva
V. r.

RNDr. Marek Soltés, mistopfedseda pfedstavenstva
V. T,
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